Zatwierdzony przez
UCHWALA NR .....coccvrivennrene
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE
zdnia ... 2018 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego cz¢s¢ miasta Nysy w rejonie ulic Grodkowskiej, Zygmunta

Projekt

z dnia 12 lutego 2018 r.

Kaczkowskiego i Alei Wojska Polskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
22017 r. poz. 1875, 2232 iz 2018r. poz. 130) oraz art. 14 ust. 1 i2, wzwigzku zart. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566) Rada

Miejska w Nysie uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego czes¢ miasta Nysy w rejonie ulic Grodkowskiej, Zygmunta Kaczkowskiego i Alei Wojska
Polskiego, zatwierdzonego uchwata nr XXI1/324/16 Rady Miejskiej w Nysie zdnia 1 lipca 2016r.,

ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego poz. 1676 z dnia 22 lipca 2016 1.

2. Granice obszaru objetego projektem zmiany planu okreslono na zalaczniku graficznym stanowigcym

integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Nysa, 12.02.2018 r.
PP.671.1.2018

ANALIZA
zasadno$ci przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego cz¢s¢ miasta Nysy w rejonie ulic Grodkowskiej,

Zygmunta Kaczkowskiego i Alei Wojska Polskiego.

Podstawa prawna:

Zgodnie z art. 14 ust. 5, w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.), przed podj¢ciem
uchwaty, o ktérej mowa wart. 14 ust. 1 tej ustawy, Burmistrz dokonuje analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu istopnia zgodno$ci przewidywanych

rozwigzan z ustaleniami studium.

Dokonujgc analizy zasadnosci przystapienia do zmiany planu miejscowego ustalono,
ze sporzadzenie zmiany tego planu ma na celu przede wszystkim dopuszczenie funkcji
mieszkaniowej ponizej pierwszej kondygnacji nadziemnej, w budynkach usytuowanych
na obowiazujacej linii zabudowy w obrebie terenu oznaczonego symbolem 4MW,U. Powyzsza
zmiana jest konieczna ze wzgledu na planowang realizacje zabudowy wielorodzinnej,

przewidzianej w ramach programu ,,Mieszkanie Plus”.

Dla potrzeb niniejszej analizy rozpatrzono stan planistyczny (studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego,  obowiazujagcy ~ miejscowy  plan

zagospodarowania przestrzennego), a takze poza planistyczne aspekty sporzgdzenia planu.

1. Obszar proponowany do objecia zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Obszar proponowany do objecia zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmuje wydzielony liniami rozgraniczajacymi teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i uslugowej, oznaczony w obowigcujacym planie miejscowym symbolem 4MW,U, potozony

w Nysie, w rejonie ul. Grodkowskiej.
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2, Analiza stanu planistycznego
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.) plan miejscowy uchwala rada gminy,
po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, teren ten w chwili przystgpienia przez Rad¢ Miejskg w Nysie
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, moze by¢ przeznaczony

zgodnie z pkt 3 niniejszej analizy.

3. Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Nysa dla wnioskowanego terenu.
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Zasadnicze przeznaczenie przedmiotowego obszaru w studium:

- IMSU - teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci. Cechuje go
charakter zroznicowany, w przewazajacej czeSci sg to blokowe osiedla mieszkaniowe
z ustugami. Nalezy utrzyma¢ i rozwija¢ funkcje o roéznorodnym charakterze ustugowo
— handlowo — mieszkaniowym. Dopuszcza si¢ jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego
zielen urzadzona, a takze drogi i parkingi. Nalezy dazy¢ do utrzymania i rozwoju terendw zieleni
rekreacyjnej o znaczeniu dla catego zespotu. Wysokosé zabudowy uzupelniajgcej powinna byé
dostosowana do sgsiadujacych budynkéw istniejacych na danym terenie. Postuluje sie
wspieranie budowy podziemnych miejsc parkingowych. Dla wyksztalcenia korzystnego uktadu
funkcjonalno-przestrzennego nalezy uzupeinia¢ zabudowe w lukach. Dopuszcza sie zabudowe
mieszkalng jednorodzinng oraz wille wielorodzinne wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszgcymi. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w postaci funkcji uzupelniajacej: ushug
nieucigzliwych wbudowanych lub wolnostojacych z zakresu o$wiaty, opieki i ochrony zdrowia
oraz handlu, gastronomii, sportu i kultury itp. wraz z niezbgdnymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ nowej zabudowy: 15 m z wylaczeniem wysokosci
obiektdw 1 urzgdzen technicznych niezbednych do wlasciwego funkcjonowania zabudowy

(wysokos¢ tych obiektow i urzadzen zgodna z wymaganiami technicznymi).
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Dla obszaru proponowanego do objecia zmiang planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czg$é miasta Nysy w rejonie ulic Grodkowskiej,
Zygmunta Kaczkowskiego i Alei Wojska Polskiego, zatwierdzony uchwalg nr XXII/324/16
Rady Miejskiej wNysie zdnia 1lipca 20161, ogloszony w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego poz. 1676 z dnia 22 lipca 2016 1.

Obszar proponowany do obje¢cia zmiang planu znajduje si¢ w obrebie terenu oznaczonego
symbolem 4MW.U, dla ktérego obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- zabudowa ustugowa,



b) uzupetniajace:

- ustugi sportu i rekreacji,

- zielen urzadzona,

- ciggi piesze i rowerowe,

- dojscia i dojazdy,

- urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem teren kwalifikuje
si¢ jako teren mieszkaniowo-ustugowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;
3) zasady ksztattowania ladu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) na obszarze wskazanym na rysunku planu obowigzuje nawierzchnia do specjalnego
opracowania,

b) obowiazuje punkt szczeg6lny na obszarze wskazanym na rysunku planu,

¢) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu,

d) w korytarzu usytuowania ciagu pieszo-rowerowego obowiazuje cigg pieszo-Towerowy
o szerokosci minimum 2 m, laczacy teren 3KDD/7 z terenem 9US/2,

¢) w budynkach usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng dopuszcza sie wylacznie powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej,

f) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,5,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

j) maksymalna wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 15 m, z zastrzezeniem lit. k,

k) minimalna wysoko$¢ budynkéw, o ktorych mowa w lit. e, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 12 m,

1) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych - maks. 12 °;

4) stawka procentowa - okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢
oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

5. Zakres prac planistycznych niezbe¢dny do przeprowadzenia procedury zmiany

przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:



- inwentaryzacja i rozpoznanie uwarunkowan majacych wplyw na sposob zagospodarowania
obszaru obj¢tego zmiang planu,

- prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktéra sporzadzona zostanie w ramach
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko projektu przedmiotowego
planu,

- prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

6. Analiza poza planistycznych aspektéw sporzadzenia planu.

- przewidywane wydatki gminy: koszt sporzadzenia planu ok. 10 000 zi.

7. Przewidywany okres zakonczenia prac planistycznych.

Przewidywany okres zakonczenia prac planistycznych zwigzanych 2z opracowaniem

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — 4 kwartat 2018 r.

Wobec powyiszego stwierdzi¢ nalezy zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujjcego cz¢s¢ miasta

Nysy w rejonie ulic Grodkowskiej, Zygmunta Kaczkowskiego i Alei Wojska Polskiego.
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